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EXPOSE

=** Attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon, EBK
und TG-Duplex in guter Lage Waldtrudering ***

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 81827 Munchen
Baujahr: 2007
Zimmerzahl: 2
Wohnflache (ca.): 63 m2
Nutzflache (ca.): 8 m2
Hausgeld (ca.): 452,- €
Etage: 1

Anzahl Etagen: 2
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Munchen

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Anzahl Etagen

Balkon

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Objekt ist vermietet

Grole Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Kiche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Keller (ca.)
Objektbeschreibung:

Wegener Immobilien

> 63 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1155-Gry4mH

Zustand gepflegt

Etagenwohnung Provision fiir Kaufer 20

81827 Miinchen Provision fiir Verkaufer 2 9
2007 Provisionshinweis  Kaufer-Provision inkl. gultiger MwSt., verdient und

fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.
Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen
63 m? Maklervertrag mit dem Verkaufer in mindestens
gleicher Hohe abgeschlossen.
470.000,- €
452,- €
1

Tiefgarage, Duplex
Anzahl 1

Kauf 15.000,- €
Verbrauchsausweis
Erdgas leicht
91,34 kWh / (m?*a)
2019-12-04
03.12.2029

ab dem 1.5.2014
C

2007

Wohngebaude

Einbaukiiche
Parkett
Zentralheizung
Gas

6 m2
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Eckdaten

> 63 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1155-Gry4mH

> Etagenwohnung
> Munchen

> 2 Zimmer

*rx Attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon, EBK und TG-Duplex in
guter Lage Waldtrudering ***

Die hier angebotene 2-Zimmerwohnung befindet sich in der 1. Etage
einer gepflegten kleinen Wohnanlage in Waldtrudering - Stadtvillen -
Ensemble. Die helle und gepflegte Wohnung zeichnet sich durch ihren
gut geschnittenen Grundriss aus. Uber den groRziigigen offenen
Wohnraum erreichen Sie den West-Balkon.

Die Wohnung ist an eine berufstatige Einzelperson vermietet***

Aufteilung der Wohnung siehe auch beiliegenden Grundriss:
Wohnen / Essen, halboffene Kiiche, teil-liberdachter Balkon, Flur,
Schlafzimmer, hell gefliestes Vollbad mit Fenster

2-Zimmer-Wohnung im 1. OG - gepflegter Zustand

+ Gepflegte kleine Wohnanlage - 5-Parteienhaus

+ Gehobene Wohngegend Waldtrudering

+ Moderner Grundriss mit separatem Kichenbereich
+ Ca. 63 m2 Wohnflache + Nutzflache

+ Gepflegte und komfortable Ausstattung

+ Wohnraume mit bodentiefen Fenstern

+ Wohnzimmer mit Parkett

+ Vom WZ erreicht man den groRziigigen West-Balkon
+ Geradumige separate Kiche mit moderner EBK

+ Fenster mit Rollladen

+ Hell gefliestes Vollbad mit Fenster

+ Eigener WMA in der Waschkiiche

+ Eigener Keller mit Strom und Licht

+ TG-Duplex - Vierfachparker

+ Gemeinschaftsraume vorhanden

+ Monatliches Wohngeld fur Wohnung + TG-Duplex betragt ca. 452 EUR
+ Fur Wohnung und TG-Duplex existiert jeweils ein eigenes
Grundbuchblatt

Kaufobjekt im Alleinauftrag
Wohnung, EBK, Keller = 470.000 EUR + TG-Duplex = 15.000 EUR =
Gesamtkaufpreis 485.000 EUR

***Dje Wohnung ist an eine berufstétige Einzelperson vermietet***
Miete mtl.: ca. KM 1.135 EUR
Die Jahresnettokaltmiete betrégt ca. 13.620 EUR

Senden Sie uns bitte eine Onlineanfrage mit Ihren vollstandigen
Kontaktdaten zu. Wir setzen uns dann schnellstmdglich mit Ihnen in
Verbindung. Eine Besichtigung lohnt sich - Einzelbesichtigungen!

Ausstattung:

**x Attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon, EBK und TG-Duplex in

Wegener Immobilien

1}
<

guter Lage Waldtrudering ***

Ausschnitt:

+ Wohnanlage Baujahr 2007

+ 5-Parteienhaus

+ Erstbezug 2009

+ Solide Ziegelbauweise

+ Warmedammende Vollziegel / Warmedammverbundsystem
+ 2-Zi-Wohnung - 1. OG - Wohnflache ca. 63 m2 + Nutzflache
+ Teilweise Uberdachter Balkon

+ Wohnzimmer mit Parkett

+ Hell gefliestes Vollbad mit Fenster

+ Moderne Kiiche mit EBK

+ Waschkiiche mit eigenem WMA

+ Eigenes Kellerabteil mit Strom und Llcht

+ TG-Duplex - Vierfachparker

+ Heizung Erdgas

+ Fahrradbereich in der Tiefgarage

+ Gemeinschaftsraume vorhanden

+u.v.m...

Lagebeschreibung:

*** Attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon, EBK und TG-Duplex in
guter Lage Waldtrudering ***

Das Objekt befindet sich in 81827 Miinchen unweit der Wasserburger
Landstral3e in einer Seitenstra3e. Die Region zeichnet sich durch
Einfamilienhauser, Doppelhduser, Reihenhauser und gepflegte kleine
Wohnanlagen aus.

Der beliebte Stadtteil im Munchner Osten bietet Lebensfreude bei Tag
und Nacht. Rad- und Wanderwege beginnen direkt vor Ihrer Haustur.
Durch die in der N@he befindende Bushaltestelle " Von Erckertstrale " mit
dem Bus 195 mit Anschluss an die S- und U-Bahn Trudering (S2, U2)
sind Sie in kurzer Zeit in der Innenstadt sowie in den AuR3enbezirken
Minchens. Die ideale Verkehrsanbindung spricht fur diese Lage. Sie
fahren nur finf Minuten zum Autobahnring Miinchen Ost und sind sofort
auf der Salzburger, Nirnberger und Passauer Autobahn. Die Infrastruktur
bietet alle Einkaufsmdglichkeiten und Schulen.

Sonstiges:

Wir bieten Ihnen Sicherheit und kompletten Rundum-Service!
Immobilienvermarktung ist Vertrauenssache, gerne beraten wir Sie bei
Fragen rund um lhre Immobilie. Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Alle Angaben sind freibleibend, unverbindlich, ohne Gewahr und basieren
ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
mitgeteilt wurden. Wir tlbernehmen keine Gewahr fir Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat. Zwischenvermittlung und Irrtum bleibt
vorbehalten. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen.
Ké&ufer-Provision inkl. glltiger MwsSt., verdient und féllig mit Beurkundung
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Munchen

> 2 Zimmer

des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verk&ufer in mindestens
gleicher Hohe abgeschlossen.

Wir sind fur Sie auch erreichbar in unserem Ladengeschéft:
Truderinger Str. 296, 81825 Munchen
Offnungszeiten: Mo - Fr 09:00 bis 13:00 Uhr

(weitere Termine nach Vereinbarung)

Objektbilder:

Wohnzimmer

Wohnen Zugang Balkon

> 63 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1155-Gry4mH

Zall |

Balkon
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Eckdaten F

> Etagenwohnung > 63 m? Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1155-Gry4mH
> 2 Zimmer

4” ~ P~ i s s~
Kiiche mit Theke

Kiiche EBK

Geraumige Diele
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Eckdaten 4

> Etagenwohnung > 63 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1155-Gry4mH
> 2 Zimmer
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ol Vollbad mit Fenster

o
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Ansicht Balkon
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 63 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1155-Gry4mH
> 2 Zimmer

i

Hausflur

[VEGENER IMMOB SEINE
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 63 m2 Wohnflache

> Munchen
> 2 Zimmer

> Objektnummer: 1155-Gry4mH

Wegener Immobilien

1. Obergeschoss

) %o s 2t
: = o " o * ca, ?142*m='-

Wohnen
ea. 22.62 m?

Schiafen H
ca. 16.94 m? H

Grundriss mit Bsp. mdblierung
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Eckdaten r

> Etagenwohnung > 63 m2 Wohnflache P
> Munchen > Objektnummer: 1155-Gry4mH
> 2 Zimmer
Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Mario Wegener Wegener Immobilien - Ihr Immobilienmakler fir Wohnimmobilien in

Haar, Trudering, Miinchen und dem Miinchner Umland
Inhaber: Herr Mario Wegener

TEIEf_OW Zertifizierter Bausachverstéandiger fur Wertermittlung von bebauten
Mobil: +49 171 8007020 und unbebauten Grundstiicken (VfB) e.V.

E-Mail: office@wegenerimmobilien.de Dianastr. 76 - 85540 Haar

Inhaber (Zertifizierter Bausachverstandiger fur -Sn'j girllteg;(:(g)eggu/nzsotg%gc;?).zMontag - Sonntag 09:00 - 18:00 Uhr
Wertermittlung von bebauten und unbebauten Fax: +49 (0) 89 / 244 16 14

Grundstticken (VfB) e.V) E-Mail: office@wegenerimmobilien.de

Internet: www.wegenerimmobilien.de

Ladengeschéft in Trudering

Truderinger Str. 296 - 81825 Miinchen

Offnungszeiten in Trudering:

Mo — Fr 09:00 — bis 13:00 Uhr, (weitere Termine gerne nach
Absprache)

lhre Notizen:

Wegener Immobilien

Dianastr. 76 - 85540 Haar - Ladengeschaft Truderinger Str. 296 - 81825 Miinchen - Tel.: +49 (0) 89 / 209 47 332
office@wegenerimmobilien.de - www.wegenerimmobilien.de

Seite 9/9



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Grundrisse
	Kontaktdaten

