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EX F) O S E WEGENER | IMAMOBILIEN

*** Helle 3-Zimmer-Terrassenwohnung mit
Tiefgaragenstellplatz in begehrter Lage von Haar! ***

ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung

Adresse: 85540 Haar /
. (e\s

Baujahr: 1973 a\“p -

Zimmerzahl: 3 \ £ 578

Wohnflache (ca.): 88 m2

Nutzflache (ca.): 12 m2
Hausgeld (ca.): 494,- €
Etage: 3

Anzahl Etagen: 3
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Haar
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Anzahl Etagen

Aufzug

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Grofe Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Kuche

Bodenbelag

Heizung
Objektbeschreibung:

Wegener Immobilien

> 88 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1177-Gry4mH

WEGENER IMMQ

Befeuerung Gas
Dachgeschosswohnung Keller (ca.) 14 m?
85540 Haar bezugsfrei ab sofort
1973 Provision fur Kéufer 2,38 %
3 Provision fur Verkaufer 2,38 %
88 m2 Provisionshinweis  Kaufer-Provision inkl. giltiger MwSt., verdient und
fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.
12 m? - . . Lo
Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen
578.000,- € Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Héhe
494 - € abgeschlossen.
3]
3
Personenaufzug
ja
ja
ja
1
Tiefgarage
Anzahl 1

Kauf 21.000,- €
Verbrauchsausweis
Gas

152 kWh / (m2*a)
2018-08-31
31.08.2028

ab dem 1.5.2014
E

1973
Wohngebaude
ja

22 m?

2

1

1

Einbaukiiche
Kunststoff

Zentralheizung
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Eckdaten

> 88 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1177-Gry4mH

> Dachgeschosswohnung
> Haar

> 3 Zimmer

*** GrofRzligige 3-Zimmer-Terrassenwohnung mit TG-Stellplatz in
begehrter Lage Haar ***

*** |deale Wohnung fur den Selbstnutzer oder Kapitalanleger ***

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss -
der obersten Etage - eines gepflegten Mehrfamilienhauses in guter
Wohnlage von Haar. Dank des vorhandenen Personenaufzugs sind
sowohl die Wohnung als auch die Tiefgarage bequem erreichbar.

Ein besonderes Highlight ist die groRziigige, nach Westen ausgerichtete
Terrasse, die sowohl vom Wohn- als auch vom Schlafzimmer aus
zuganglich ist. Zudem verflgt die Wohnung Uber einen separaten Balkon,
der von der Kiiche sowie dem Kinder-/Arbeitszimmer aus betreten
werden kann.

Der durchdachte Grundriss mit ca. 88 m2 Wohnflache (Grundflache ca.
100,6 m?) bietet ideale Voraussetzungen fur Paare oder Familien. Ein
Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss, ein separates WC sowie
ein praktischer Abstellraum sorgen fur zuséatzlichen Wohnkomfort.

*** \Wohnen, Flur und Kinderzimmer mit neuen Vinylbdden mit
Trittschallddmmung in Holzoptik. ***

Die Wohnung ist ab sofort verfigbar und eignet sich sowohl fur
Selbstnutzer als auch als Kapitalanlage.

Aufteilung siehe auch beiliegenden Grundriss

+ Gepflegte Wohnanlage in Haar - Terrassenwohnung oberste 3. Etage
+ Personenaufzug vorhanden

+ Ca. 88 m2 Wohnflache, Grundflache ca. 100,6 m2

+ Neue Bdden in Wohnen / Flur und Kind

+ Vinylbdden mit Dammung

+ Turen weill

+ Diele, ca. 8,69 m2

+ Prakt. Abstellraum ca. 1,52 m2 im Flur

+ Bad mit WMA ca. 3,69 m?

+ Separates WC ca. 2,02 m?

+ Wohnzimmer ca. 25,48 m2 mit Zugang Terrasse

+ Schlafen mit Zugang Terrasse ca. 17,85 m2

+ West-Terrasse ca. 21,72 m2 mit elektrischer Markise

+ Zugang zur grof3zligigen West-Terrasse vom WZ + SZ

+ Neue Fenster WZ und Kind und Kiiche

+ Kiiche mit EBK ca. 6,20 m2

+ Kind/Arbeit ca. 10,55 m?

+ Balkon ca. 4,9 m? - Zugang von der Kiche + Kind/Arbeit

+ GroR3er Keller ca. 14 m2 mit Strom und Licht

+ Abschliel3barer TG-Einzelstellplatz (direkter Zugang vom Haus zur TG)

Kaufobjekt im Alleinauftrag - Sofort verfgbar

Wegener Immobilien

Wohnung + EBK + Keller + TG-Einzelstellplatz = Gesamtkaufpreis
599.000 EUR

Senden Sie uns bitte eine Onlineanfrage mit Ihren vollstandigen
Kontaktdaten zu. Wir setzen uns dann schnellstmdglich mit Ihnen in
Verbindung!

Ausstattung:

+ Gute Wohnanlage in Haar

+ Heizung wurde 2023 erneuert

+ Terrassenwohnung oberste 3. Etage

+ Keine Dachschragen

+ Personenaufzug vorhanden

+ Ca. 88 m?2 Wohnflache, Grundflache ca. 100,6 m?

+ Kiiche mit EBK vorhanden

+ Elektrische Jalousie im Wohnbereich

+ GroRzigige Terrasse mit Fliesen

+ Praktischer Abstellraum

+ GroRer Keller mit Strom und Licht

+ Gemeinschaftsraume vorhanden: Waschkiiche, Trockenraum, Fahrrad
+ AbschlieBbarer TG-Einzelstellplatz (direkter Zugang vom Haus aus)
*** \Wohnen, Flur und Kinderzimmer mit neuen Vinylbéden mit
Trittschallddmmung in Holzoptik. ***

+ uvm.

Lagebeschreibung:

Die Stadt Haar liegt an der 6stlichen Stadtgrenze von Miinchen.

Mit Gber 25.000 Einwohnerinnen und Einwohnern verfiigt die Stadt Haar
Uber eine erstklassige Infrastruktur und Verkehrsanbindung. Direkt an der
Grof3stadt, aber immer noch im Griinen.

Ob mit dem Auto Uber die B304 oder im 10-Minuten-Takt mit der
S-Bahn-Linie 4 und 6 sind Sie in 20 Minuten im Stadtzentrum in der
FuR3gangerzone.

Samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Arzte und sonstige
medizinische Einrichtungen sind in Haar zahlreich vorhanden. Fir Kinder
sind Kindergérten, Grundschulen, eine Mittelschule sowie ein Gymnasium
vorhanden.

Zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten (z.B. Aldi, Drogerie, Edeka, Lidl. REWE
u.v.m.) befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die Bushaltestelle
Buslinie 243 (Haar, Hans-StieRberger-Strale - Haar S-Bahn -Neukeferloh
- Grasbrunn - Harthausen) befindet sich in in unmittelbarer Nahe.

Sonstiges:

Wir bieten Ihnen Sicherheit und kompletten Rundum-Service!
Immobilienvermarktung ist Vertrauenssache, gerne beraten wir Sie bei
Fragen rund um lhre Immobilie. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Alle Angaben sind freibleibend, unverbindlich, ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
mitgeteilt wurden. Wir tlbernehmen keine Gewahr fir Vollstandigkeit,
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 88 m2 Wohnflache
> Haar > Objektnummer: 1177-Gry4mH
> 3 Zimmer

Richtigkeit und Aktualitét. Zwischenvermittiung und Irrtum bleibt
vorbehalten. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen.
Kéaufer-Provision inkl. gultiger MwSt., verdient und féllig mit Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in mindestens
gleicher Hohe abgeschlossen.

Wir sind fur Sie auch erreichbar in unserem Ladengeschéft:
Truderinger Str. 296, 81825 Munchen
Offnungszeiten: Mo - Fr 09:00 bis 13:00 Uhr
(weitere Termine nach Vereinbarung)

Objektbilder:

Wohnen Zugang Terrasse

Ve ; AR B -

Terrasse O / W

S

Wohnen

Wegener Immobilien

Dianastr. 76 - 85540 Haar - Ladengeschaft Truderinger Str. 296 - 81825 Miinchen - Tel.: +49 (0) 89 / 209 47 332
office@wegenerimmobilien.de - www.wegenerimmobilien.de

Seite 4/10



Eckdaten
> 88 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1177-Gry4mH

> Dachgeschosswohnung

> Haar
> 3 Zimmer

Wohnzimmer

Wohnzimmer _
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 88 m2 Wohnflache
> Haar > Objektnummer: 1177-Gry4mH
> 3 Zimmer

N

Balkon Kiiche Kind

- A N

Schlafzimmer

. i

Balkon
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 88 m2 Wohnflache
> Haar > Objektnummer: 1177-Gry4mH
> 3 Zimmer

=l =

TG Gitterbox

Tiefgarage AufRenansicht

Wegener Immobilien

Dianastr. 76 - 85540 Haar - Ladengeschaft Truderinger Str. 296 - 81825 Miinchen - Tel.: +49 (0) 89 / 209 47 332
office@wegenerimmobilien.de - www.wegenerimmobilien.de

Seite 7/10



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 88 m2 Wohnflache
> Haar > Objektnummer: 1177-Gry4mH

> imme

Bad

Keller
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 88 m2 Wohnflache
> Haar > Objektnummer: 1177-Gry4mH
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 88 m2 Wohnflache
> Haar > Objektnummer: 1177-Gry4mH
> 3 Zimmer
WEGENER IMMOBL
Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Mario Wegener Wegener Immobilien - Ihr Immobilienmakler fir Wohnimmobilien in

Haar, Trudering, Miinchen und dem Miinchner Umland
Inhaber: Herr Mario Wegener

Telef_on: Zertifizierter Bausachverstéandiger fur Wertermittlung von bebauten
Mobil: +49 171 8007020 und unbebauten Grundstiicken (VfB) e.V.

E-Mail: office@wegenerimmobilien.de Dianastr. 76 - 85540 Haar

Inhaber (Zertifizierter Bausachverstandiger fur -Sl-"j _eirllteg;(:(gseggu/nzsotg%gc%.zMontag - Sonntag 09:00 - 18:00 Uhr
Wertermittlung von bebauten und unbebauten Fax: +49 (0) 89 / 244 16 14

Grundstticken (VfB) e.V) E-Mail: office@wegenerimmobilien.de

Internet: www.wegenerimmobilien.de

Ladengeschéft in Trudering

Truderinger Str. 296 - 81825 Miinchen

Offnungszeiten in Trudering:

Mo — Fr 09:00 — bis 13:00 Uhr, (weitere Termine gerne nach
Absprache)

lhre Notizen:
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