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EX POS E WEGENER | IMMOBILIEN

*** Loft-Charakter: Geraumige 3-Zi-DG-Wohnung mit 2
Bader und KFZ Stellplatz in guter Lage Trudering! ***
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WEGENER IMMOBILEEN
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ECKDATEN

Objektart: Loft-Studio-Atelier WEeGENER IMMOBILEN
Adresse: 81825 Miinchen /

Baujahr: 1996 \\m el

Letzte Modernisierung: 2026 \ € «L 900 )

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 119,80 m?

Nebenkosten (ca.): 250,- €

Warmmiete (ca.): 2.150,- €

Etage: 2
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Eckdaten

> Loft-Studio-Atelier
> Munchen

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Etage

Anzahl Etagen

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Keller (ca.)

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 119,80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1199-Gry4mH

Loft-Studio-Atelier
81825 Miinchen
1996
2026
3
119,80 m2
1.900,- €
250,- €
ja
2.150,- €
1.900,- €
2
2
1
Freiplatz
Miete 30,- €/ Anzahl 1
Verbrauchsausweis
Erdgas leicht
1996
Wohngebaude
ja
2
2
Fliesen
Zentralheizung
Gas
nein
4 m2
modernisiert

sofort

*** | oft-Charakter: Gerdumige 3-Zimmer-DG-Wohnung mit 2 Badern und
KFZ Stellplatz in guter Lage Trudering! *** Verfligbar ab sofort!

Eine ideale Immobilie fir alle, die groRzigiges, individuelles Wohnen

Wegener Immobilien

WEGENER IMMOBIL

abseits des klassischen Grundrisses schatzen. *** Nur ca. 400 m zur
U-/S-Bahn Trudering! ***

Diese auRergewodhnliche 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem
kleinen, gepflegten Mehrfamilienhaus im beliebten Miinchner Stadtteil
Trudering in ruhiger Innenhoflage. Sie bietet eine ideale Kombination aus
groRRziigigem Wohnen und individuellem Raumgefuhl.

Das besondere Highlight der Wohnung ist der gerdumige, offene
Grundriss mit seinem modernen Loft-Charakter. Bereits beim Betreten
empfangt Sie ein groRzugiger Wohn- und Essbereich, der durch seine
offene Gestaltung viel Raum fur personliche Wohnideen und eine
individuelle Einrichtung bietet.

Die Wohnung verfiigt zudem tber zwei Bader: ein helles Duschbad mit
Fenster sowie ein weiteres Badezimmer mit Fenster, Badewanne und
Waschmaschinenanschluss. Ein eigener AuR3enstellplatz fur Ihr Fahrzeug
rundet dieses attraktive Angebot ab.

Aufteilung: siehe auch Grundriss

+ Kleine gepflegte Wohnanlage

+ 3 Zimmer im 2. OG

+ Modernisiert 2026 - ca. 119,8 m2 Wohnflache

+ Moderner Grundriss mit offenen Wohn - Essbereich
+ Offene Kiiche ohne EBK

+ Kind / Arbeit mit Laminat, Schlafen mit Laminat

+ Im Wohnzimmer kann ein Officebereich integriert werden
+ Helles Bad mit Wanne, Fenster und WMA

+ Zweites Duschbad mit Fenster - modern gefliest

+ Fenster mit Balkonfunktion im Wohnbereich

+ Fahrradraum und kleiner Kellerbereich vorhanden
+ KFZ-AuRenstellplatz (Innenhoflage)

+ Der Mieter erhélt einen unbefristeten Mietvertrag

+ Kein Index- kein Staffelmietvertrag

+ Die Kaution betragt 1 Kaltmiete

+ Keine Haustiere

+ Die Wohnung wird geweil3elt tibergeben

+ Energieausweis Gaszentralheizung liegt zur Besichtigung vor
+ Verflgbar ab sofort

Die monatliche Kaltmiete betragt 1.900 EUR + 250 EUR Nebenkosten
(inkl. Heizung +WW)
+ KFZ-AuRenstellplatz 30 EUR = Gesamtmiete monatlich 2.180 EUR

Senden Sie uns bitte eine Anfrage mit lhren vollstandigen Kontaktdaten
zu. Wir setzen
uns dann schnellstméglich mit Ihnen in Verbindung!

Lagebeschreibung:

*** |oft-Charakter: Geraumige 3-Zimmer-DG-Wohnung mit 2 Badern und
KFZ Stellplatz in guter Lage Trudering! *** Verflgbar ab sofort!
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Eckdaten

> Loft-Studio-Atelier > 119,80 m2 Wohnflache
> Minchen > Objektnummer: 1199-Gry4mH
> 3 Zimmer

Trudering zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen im Miinchner Osten
verbindet ruhiges Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Béckereien, Restaurants, Arzte, Apotheken s
Schulen und Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung.

Die U-Bahn- und S-Bahn-Station Trudering ist fuBlaufig erreichbar un®
bietet eine schnelle Verbindung in die Miinchner Innenstadt sowie zu
Flughafen und in das Umland. Auch die Anbindung an den Mittleren |
und die Autobahnen ist hervorragend.

Sonstiges:

Wir sind fur Sie auch erreichbar in unserem Ladengeschéft:
Truderinger Str. 296, 81825 Munchen

Offnungszeiten: Mo - Fr 09:00 bis 13:00 Uhr

(weitere Termine nach Vereinbarung)

Alle Angaben sind freibleibend, unverbindlich, ohne Gewéhr und basieren
ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
mitgeteilt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitét. Zwischenvermittlung bleibt vorbehalten.

Sollte Ihnen die von uns nachgewiesene Immobilie bereits bekannt sein,
teilen Sie uns dieses bitte unverzuglich mit. Die Weitergabe dieses
Exposees an Dritte ohne unsere Zustimmung l6st gegebenenfalls
Schadensersatzanspruche aus. Es gelten unsere Allgemeinen
Geschéftsbedingungen.

Wir bieten Ihnen Sicherheit und kompletten Rundum-Service!
Immobilienvermarktung ist Vertrauenssache, gerne beraten wir Sie bei
Fragen rund um lhre Immobilie.

Objektbilder:
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Ansicht Wohnzimmer
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Fenster mit Balkonoption
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Eckdaten

> Loft-Studio-Atelier > 119,80 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1199-Gry4mH
> 3 Zimmer
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Blick Kiiche Eingang Wohnen_

Kiiche Essen

Wegener Immobilien
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Eckdaten

> Loft-Studio-Atelier > 119,80 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1199-Gry4mH
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Loft-Studio-Atelier > 119,80 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1199-Gry4mH
> 3 Zimmer
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Office Option

© Immonia GmbH - immoXXL 2026
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Dusch-Ba Eig. Au3enstellplatz
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Eckdaten

> Loft-Studio-Atelier > 119,80 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1199-Gry4mH
> 3 Zimmer
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Hausflur
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Duschbad mit Fenster
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Eckdaten

> Loft-Studio-Atelier > 119,80 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1199-Gry4mH
> 3 Zimmer

WEGENER IMMOBIL

]Eingang

|

|
Schlafzimmer Zimmer (Ki / Arbeit / Gast) Wohn-Essbereich offene Kiiche Duschbad Wannenbad + WMA I

~ SHE— LLoftcharakter

Grundriss M 1:100 ‘
DachgeschoBwohnung I

Wohnfliche 119.84 m?

Grund_Dachgeschoss
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Eckdaten

> Loft-Studio-Atelier > 119,80 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1199-Gry4mH
> 3 Zimmer
WEeGENER IMMOBIL
Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Mario Wegener Wegener Immobilien - Ihr Immobilienmakler fir Wohnimmobilien in

Haar, Trudering, Miinchen und dem Miinchner Umland
Inhaber: Herr Mario Wegener

Telef_on: Zertifizierter Bausachverstéandiger fur Wertermittlung von bebauten
Mobil: +49 171 8007020 und unbebauten Grundstiicken (VfB) e.V.

E-Mail: office@wegenerimmobilien.de Dianastr. 76 - 85540 Haar

Inhaber (Zertifizierter Bausachverstandiger fur -Sl-"j _eﬂeg;c(g)eggu/nzsotg%gc%.zMontag - Sonntag 09:00 - 18:00 Uhr
Wertermittlung von bebauten und unbebauten Fax: +49 (0) 89 / 244 16 14

Grundstticken (VfB) e.V) E-Mail: office@wegenerimmobilien.de

Internet: www.wegenerimmobilien.de

Ladengeschéft in Trudering

Truderinger Str. 296 - 81825 Miinchen

Offnungszeiten in Trudering:

Mo — Fr 09:00 — bis 13:00 Uhr, (weitere Termine gerne nach
Absprache)

lhre Notizen:
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