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WEGENER
IMMOBILIEN

EXPOSE

~** Neuwertige 1,5 Zi-Wohnung mit TG-Einzelstellplatz
In TOP Lage Haar "Annelies Quartier" ***

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 85540 Haar
Baujahr: 2024
Zimmerzahl: 1,5
Wohnflache (ca.): 44 m2
Nutzflache (ca.): 7 m2
Nebenkosten (ca.): 180,- €
Warmmiete (ca.): 1.100,- €
Etage: 2
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 44 m2 Wohnflache

> Haar

> 1,5 Zimmer

Objekteckdaten:

> Objektnummer: 1190-Gry4mH

Alt- / Neubau Neubau
Objektart Etagenwohnung Zustand gepflegt
Adresse 85540 Haar bezugsfrei ab 01.11.2026
Baujahr 2024
Zimmerzahl 15
Wohnflache (ca.) 44 m?2
Nutzflache (ca.) 7 m2
Kaltmiete 920,- €
Nebenkosten (ca.) 180,- €
Warmmiete (ca.) 1.100,- €
Kaution 2.760,- €
Etage 2
Anzahl Etagen 3
Aufzug Personenaufzug
Balkon ja
Garage ja
Stellplatze ja
Stellplatzart Tiefgarage
Garage Miete 85,- €

Energieausweis

Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Bedarfsausweis
Fernwarme

59,10 kWh / (m2*a)
2024-05-07
06.05.2034

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse B
Energieausweis Baujahr 2024
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
GroRe Balkon / Terrasse (ca.) 4,68 m2
Badezimmer 1
Bodenbelag Parkett
Heizung FuRbodenheizung
Befeuerung Fernwarme
Haustiere nein
Keller (ca.) 5m2
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Haar

> 1,5 Zimmer

Objektbeschreibung:

*** Neuwertige 1,5 Zi-Wohnung mit TG-Einzelstellplatz in TOP Lage Haar
"Annelies Quartier" ***

*** |deal fur den SINGLE *** Ab 01.11.2026 verfugbar!

Die hier angebotene 1,5 Zimmer Wohnung befindet sich in einem
neuerbauten Wohngebiet in Haar. Die Wohnung liegt in der 2. Etage und
kann mit dem Fahrstuhl erreicht werden. Das Objekt besticht durch
seinen offenen Grundriss mit Sud-Balkon.

> 44 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1190-Gry4mH

***Highlights - Ausschnitt

+ Baujahr 2024 / NEUWERTIG - Gehobene Ausstattung

+ 2. Obergeschoss - Personenaufzug vorhanden

+ Ca. 44 m2 Wohnflache + zusétzliche Nutzflache

+ Flur mit Einbauschrank

+ Offener Kiichenbereich

+ Hochwertige EBK mit allen Geréten - kann vom Mieter abgeldst werden
*** Kliche inkl. Kuhl-/Gefrierschrank Kombi, Backofen, Induktionsherd
mit Abzugshaube und kleiner Geschirrsptler und Beleuchtung ca. 4.500
EUR

+ Wohnung mit reg. Ful3bodenheizung

+ Badezimmer mit Duschwanne und WMA

+ Helle Wohnrdume durch bodentiefe Fenster

+ Sud-Balkon

+ Elektrische Rollladen an allen Fenstern

+ Eigener Keller mit Strom und Licht

+ Glasfaseranschluss vorhanden

+ Wohnen / Schlafen mit LAN Dosen

+ Gegensprechanlage mit Video

+ Eigener TG-Einzelstellplatz (Kein DUPLEX) - direkter Zugang vom
Haus

+ Elektro-Ladestation direkt vor dem Hauseingang

+ Gemeinschaftsraume vorhanden

+ Unbefristeter Mietvertrag

+ Kein Index - kein Staffel

+ Die Kaution betragt 3 Kaltmieten

+ Keine Haustiere

+ Der Energieausweis liegt bei der Besichtigung vor
+ Mindestmietdauer 2 Jahre

+ Verfugbar ab 01.11.2026

Die Kaltmiete betrégt 920 EUR + 180 EUR Nebenkosten (inkl. Hzg. +
WW) + TG-Einzel 85 EUR = Gesamtmiete monatlich 1.185 EUR

Bitte senden Sie uns lhre vollstandigen Kontaktdaten per E-Mail. Wir

Wegener Immobilien

setzen uns dann schnellstmdglich mit lhnen in Verbindung. Eine
Besichtigung lohnt sich - Einzelbesichtigungen

Lagebeschreibung:

*** Neuwertige 1,5 Zi-Wohnung mit TG-Einzelstellplatz in TOP Lage Haar
"Annelies Quartier" ***

Die Stadt Haar liegt an der dstlichen Stadtgrenze von Miinchen. Ob mit
dem Auto Uber die B304 oder im 10-Minuten-Takt mit der S-Bahn-Linie 4
und 6 sind Sie in 20 Minuten im Stadtzentrum in der Ful3géngerzone.
Samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Arzte und sonstige
medizinische Einrichtungen sind in Haar zahlreich vorhanden.

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Die Bushaltestelle "Annelies-Kupper-Allee" mit den Bussen
230,242 und 243 befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Sonstiges:

Wir sind fur Sie auch erreichbar in unserem Ladengeschéft:
Truderinger Str. 296, 81825 Miinchen

Offnungszeiten: Mo - Fr 09:00 bis 13:00 Uhr

(weitere Termine nach Vereinbarung)

Alle Angaben sind freibleibend, unverbindlich, ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
mitgeteilt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewabhr fir Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat. Zwischenvermittlung bleibt vorbehalten.

Sollte lhnen die von uns nachgewiesene Immobilie bereits bekannt sein,
teilen Sie uns dieses bitte unverziiglich mit. Die Weitergabe dieses
Exposees an Dritte ohne unsere Zustimmung l6st gegebenenfalls
Schadensersatzanspriiche aus. Es gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen.

Wir bieten Ihnen Sicherheit und kompletten Rundum-Service!
Immobilienvermarktung ist Vertrauenssache, gerne beraten wir Sie bei
Fragen rund um lhre Immobilie.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 44 m2 Wohnflache
> Haar > Objektnummer: 1190-Gry4mH

> 1,5 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 44 m? Wohnflache
> Haar > Objektnummer: 1190-Gry4mH

> 1,5 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 44 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 1190-Gry4mH

Keller mit Strom + Licht
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 44 m2 Wohnflache
> Haar > Objektnummer: 1190-Gry4mH
> 1,5 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 44 m2 Wohnflache
> Haar > Objektnummer: 1190-Gry4mH

> 1,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Mario Wegener Wegener Immobilien - Ihr Immobilienmakler fir Wohnimmobilien in
Haar, Trudering, Miinchen und dem Miinchner Umland
Inhaber: Herr Mario Wegener

TEIEf_OW Zertifizierter Bausachverstéandiger fur Wertermittlung von bebauten
Mobil: +49 171 8007020 und unbebauten Grundstiicken (VfB) e.V.

E-Mail: office@wegenerimmobilien.de Dianastr. 76 - 85540 Haar

Inhaber (Zertifizierter Bausachverstandiger fur -Sn'j girllteg;(:(g)eggu/nzsotg%gc;?).zMontag - Sonntag 09:00 - 18:00 Uhr
Wertermittlung von bebauten und unbebauten Fax: +49 (0) 89 / 244 16 14

Grundstticken (VfB) e.V) E-Mail: office@wegenerimmobilien.de

Internet: www.wegenerimmobilien.de

Ladengeschéft in Trudering

Truderinger Str. 296 - 81825 Miinchen

Offnungszeiten in Trudering:

Mo — Fr 09:00 — bis 13:00 Uhr, (weitere Termine gerne nach
Absprache)

lhre Notizen:
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