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Gepflegte, modernisierte 3 Zi-Garten-Wohnung mit
EBK und Freisitz in TOP Lage Pasing!
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ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 81241 Munchen
Baujahr: 1971

Letzte Modernisierung: 2026
Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 72 m?
Nebenkosten (ca.): 190,- €
Warmmiete (ca.): 1.690,- €
Anzahl Etagen: 2
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung
> Munchen
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Anzahl Etagen

Terrasse

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Keller (ca.)

Zustand

bezugsfrei ab
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> 72 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1164-Gry4mH

Erdgeschosswohnung
81241 Miinchen

1971

2026

3

72 m?

1.500,- €

190,- €

1.690,- €

4.500,- €

2

ja
Verbrauchsausweis
ol

143,30 kWh / (m2*a)
2016-10-13
12.10.2026

ab dem 1.5.2014
E

1971
Wohngebaude
ja

2

1

1

Einbaukiiche
Parkett
Zentralheizung
ol

nein

9 m?
modernisiert

sofort
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung
> Munchen

> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

*** Gepflegte, modernisierte 3 Zi-Garten-Wohnung mit EBK und Freisitz in
TOP Lage Pasing! ***

Ab sofort verfugbar!

Das Wohnhaus verflgt iber 5 Wohneinheiten ( EG + OG + DG ). Die zur
Vermietung stehende Wohneinheit hat ca. 72 m2 Wohnflache plus
zusatzlicher Nutzflache und befindet sich im Erdgeschoss.

Die moderne 3-Zimmer-Wohnung besticht durch ihren grof3ziigigen
Sid-Ost Garten und Uberdachter Terrasse / Freisitz. Die Wohnung
zeichnet sich durch einen praktischen Grundriss aus (alle R&ume gehen
vom Flur / Diele ab) und steht ab sofort zur Verfiigung.

Ausschnitt:

+ Kleine Wohnanlage ( 5-Parteienhaus)

+ Ca. 72 m?2 Wohnflache + Nutzflache

+ Modernisierung: NEUE Fenster in allen Raumen (3-fach Verglasung /
Energieeffizient )

+ Badezimmer mit neuem Waschtisch, Spiegelschrank, Badewanne, und
Fenster

+ Separates WC mit Waschbecken und Spiegel

+ Kiiche mit EBK und allen Geréaten ( neuer Kuhlschrank und neuwertiger
Geschirrspiler)

+ Praktischer Abstellbereich im Flur

+ Parkettboden in Wohn- und Schlafzimmern aufbereitet

+ Terrasse Uberdacht mit groBem Sud-Ost Garten

+ Wohnung ist geweil3elt

+ GroRer Keller ca. 9 m?

+ Glasfaser bereits im Haus

Zur Wohnung gehort ein Keller, ein eigener Waschmaschinenplatz in der
Waschkiiche. Ein Trockenraum ist vorhanden.

+ Der Mieter erhélt einen unbefristeten Mietvertrag
+ Kein Index- oder Staffelmietvertrag

+ Haustiere sind nicht erlaubt

+ Die Wohnung ist ab sofort beziehbar

+ Die Kaution betragt 3 Kaltmieten

Die Kaltmiete betragt 1.500 EUR + 190 EUR Nebenkosten = monatlich
1.690 EUR.

Die Heizkosten sind bereits in den Nebenkosten enthalten.
Energieausweis liegt bei der Besichtigung vor.

Senden Sie uns bitte eine Onlineanfrage mit Ihren vollstandigen

Kontaktdaten zu. Wir setzen uns dann schnellstmdglich mit Ihnen in
Verbindung. Eine Besichtigung lohnt sich.

Wegener Immobilien

> 72 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1164-Gry4mH
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Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in einer Seitenstrale - 81241 Minchen
Pasing / Obermenzing in der Cervantesstralie.

Die Wohnung ist fuBBlaufig ca. 700 m von den Pasing-Arcaden und ca.
650 m vom Westbad, Eis- und Fun-Sportzentrum, Tennisclub Pasing und
dem Max-Planck-Gymnasium entfernt.

Die Tram 19 und die Busstation 130 und 19 am Knie befinden sich
praktisch vor der Tir (ca. 100 m).

Der Pasinger Bahnhofsplatz ist in ca. 10 Minuten zu FuR erreichbar. Arzte
und alle Einkaufméglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Sonstiges:

Wir sind fur Sie auch erreichbar in unserem Ladengeschéft:
Truderinger Str. 296, 81825 Miinchen

Offnungszeiten: Mo - Fr 09:00 bis 13:00 Uhr

(weitere Termine nach Vereinbarung)

Alle Angaben sind freibleibend, unverbindlich, ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
mitgeteilt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewabhr fir Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat. Zwischenvermittlung bleibt vorbehalten.

Sollte Ihnen die von uns nachgewiesene Immobilie bereits bekannt sein,
teilen Sie uns dieses bitte unverziiglich mit. Die Weitergabe dieses
Exposees an Dritte ohne unsere Zustimmung lést gegebenenfalls
Schadensersatzanspriiche aus. Es gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen.

Wir bieten Ihnen Sicherheit und kompletten Rundum-Service!
Immobilienvermarktung ist Vertrauenssache, gerne beraten wir Sie bei
Fragen rund um lhre Immobilie. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Objektbilder:

)

Freisitz
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 72 m? Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1164-Gry4mH
> 3 Zimmer
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Wohnen Zugang Terrasse

Lag

Visio_Wohnen

Garten Ansicht
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 72 m? Wohnflache
> Minchen > Objektnummer: 1164-Gry4mH
> 3 Zimmer
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Terrasse Freisitz
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 72 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1164-Gry4mH
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 72 m? Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1164-Gry4mH
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 72 m? Wohnflache
> Minchen > Objektnummer: 1164-Gry4mH
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 72 m2 Wohnflache
> Minchen > Objektnummer: 1164-Gry4mH
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 72 m2 Wohnflache
> Minchen > Objektnummer: 1164-Gry4mH
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 72 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1164-Gry4mH
> 3 Zimmer
EGENER IMMOBLI
Ansprechpartner: Firmendaten:
Herr Mario Wegener Wegener Immobilien - Ihr Immobilienmakler fir Wohnimmobilien in

Haar, Trudering, Miinchen und dem Miinchner Umland
Inhaber: Herr Mario Wegener

Telef_on: Zertifizierter Bausachverstéandiger fur Wertermittlung von bebauten
Mobil: +49 171 8007020 und unbebauten Grundstiicken (VfB) e.V.

E-Mail: office@wegenerimmobilien.de Dianastr. 76 - 85540 Haar

Inhaber (Zertifizierter Bausachverstandiger fur -Sl-"j _eirllteg;(:(gseggu/nzsotg%gc%.zMontag - Sonntag 09:00 - 18:00 Uhr
Wertermittlung von bebauten und unbebauten Fax: +49 (0) 89 / 244 16 14

Grundstticken (VfB) e.V) E-Mail: office@wegenerimmobilien.de

Internet: www.wegenerimmobilien.de

Ladengeschéft in Trudering

Truderinger Str. 296 - 81825 Miinchen

Offnungszeiten in Trudering:

Mo — Fr 09:00 — bis 13:00 Uhr, (weitere Termine gerne nach
Absprache)

lhre Notizen:
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