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EXPOSE

***Gepflegter Split-Level-Bungalow mit Einzelgarage
- In ruhiger Lage Perlach***

ECKDATEN

Objektart: Bungalow
Adresse: 81735 Munchen
Baujahr: 1977

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 125,16 m?
Nutzflache (ca.): 60 m?2
Grundsticksflache (ca.): 290 mz

Anzahl Etagen: 1

Terrasse: ja
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Eckdaten

> Bungalow
> Miinchen
>5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Terrasse

Dachform

Bauweise

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Grofe Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Heizung

Befeuerung

Gaste-WC

Keller (ca.)

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Provision fur Verkaufer

Wegener Immobilien
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> 125,16 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1020-Gry4mH

Bungalow
81735 Miinchen
1977

5

125,16 m2

60 m?

290 m2
1.100.000,- €

1

ja

Flachdach
Massiv
Verbrauchsausweis
Fernwarme
127,60 kWh / (m2*a)
2024-03-25
24.03.2034

ab dem 1.5.2014
D

1977
Wohngebaude
ja

20 m?

3

1

Einbaukiche
Zentralheizung
Fernwéarme

ja

50 m?

gepflegt

nach Absprache
2%

2%

office@wegenerimmobilien.de - www.wegenerimmobilien.de

Provisionshinweis

-~ WeceneR IMvoBILE

K&aufer-Provision inkl. gultiger MwSt., verdient und
fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.
Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen
Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Héhe
abgeschlossen.
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Eckdaten

> Bungalow > 125,16 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1020-Gry4mH
> 5 Zimmer

Objektbeschreibung:

***Gepflegter Split-Level-Bungalow mit Einzelgarage - in ruhiger Lage
Perlach***

Der groRzugige, gepflegte Split-Level-Bungalow, 1977 in solider
Ziegelbauweise erbaut, Uberzeugt mit seinem schénem,
eingewachsenem Garten mit Gartenhaus in Munchen Perlach.

Der hier angebotene charmante Bungalow liegt in einer idyllisch ruhigen,
kleinen SeitenstraRe des Ortsteils Perlach.

***Dieses Objekt bietet viel Platz fur die Familie - bezugsfrei nach
Absprache***

Dieser Bungalow zeichnet sich durch seinen grof3ziigigen Grundriss,
einen schon angelegten Garten und grof3zugiger Terrasse, ein helles
modernes Bad, sowie eine hochwertige EBK aus. Das Untergeschoss
bietet Platz fur Hobby oder Arbeit. Das Angebot wird abgerundet durch
die vorhandene Einzelgarage.

Eckdaten:

+ Ruhige Lage

+ Grundstucksflache ca. 290 m2 zzgl. MEA

+ Wohnflache ca. 125,16 m? + Nutzflache

+ GroR3zugige ca. 20 m2 grof3e Terrasse mit Garten
+ Terrasse mit elektrischer Markise

+ Alle Fenster mit Rollladen

+ Einzelgarage

+ Energieausweis liegt zur Besichtigung vor

Aufteilung (s. Grundrisse)

+ EG = Flur/Windfang, Modernes Géaste-WC mit Fenster, Kiiche mit EBK
und Speisekammer, Gerdumige Essdiele, Wohnzimmer, Terrasse

+ Split-Level= Kind 1, Kind 2 (derzeit zusammengefihrt zu einem Raum),
Flur, Abstellraum, Schlafzimmer, Vollbad mit Fenster

+ KG = Flur, Waschkuche / Heizung, Zahlerraum, Hobby / Arbeit, Raum 2

Kaufobjekt im Alleinauftrag.
Der Kaufpreis betragt fir Bungalow + Garage = 1.100.000 EUR
Objektverfigbarkeit: nach Absprache

Bitte senden Sie uns lhre vollstandigen Kontaktdaten per E-Mail. Wir
setzen uns dann schnellstmdglich mit lhnen in Verbindung. Eine
Besichtigung lohnt sich (Einzelbesichtigungen).

Ausstattung:

Gepflegter Split-Level-Bungalow mit Einzelgarage - in ruhiger Lage

Wegener Immobilien
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Perlach

+ Ruhige Lage

+ Baujahr 1977

+ Solide Ziegelbauweise

+ Fernwarme

+ Grundstiicksflache ca. 290 m2 zzgl. MEA Hof/Garage, Zuweg
+ Wohnflache ca. 125,16 m?

+ GroRzigige ca. 20 m2 gro3e Terrasse mit Garten

+ Terrasse mit elektrischer Markise

+ Gartenhaus mit Gartengeraten

+ Alle Fenster mit Rollladen

+ In den vergangenen Jahren wurden einige Modernisierungen
durchgefunhrt:

- Heizung, Dach, Fenster - Doppelverglasung, u. Kunststoff, Bader,
Kuche

+ Einzelgarage

+ uvm.

Lagebeschreibung:

Dieses Objekt befindet sich in einer ruhigen Seitenstrae des
Hugo-Lang-Bogens.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie ein vielfaltiges Arzteangebot
und das Klinikum Neuperlach befinden sich in der Néhe. Die nachste
Bushaltestelle Alois-Hahn-Weg Buslinie 195 befindet sich in fu3laufiger
Entfernung. Auch die Autobahnen erreichen Sie in wenigen Minuten tber
den Mittleren Ring.

Sonstiges:

Wir bieten Ihnen Sicherheit und kompletten Rundum-Service!
Immobilienvermarktung ist Vertrauenssache, gerne beraten wir Sie bei
Fragen rund um lhre Immobilie. Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Alle Angaben sind freibleibend, unverbindlich, ohne Gewahr und basieren
ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
mitgeteilt wurden. Wir Glbernehmen keine Gewahr fir Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat. Zwischenvermittlung und Irrtum bleibt
vorbehalten. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen.
Ké&ufer-Provision inkl. glltiger MwsSt., verdient und féllig mit Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Héhe
abgeschlossen.

Wir sind fur Sie auch erreichbar in unserem Ladengeschéft:
Truderinger Str. 296, 81825 Miinchen

Offnungszeiten: Mo - Fr 09:00 bis 13:00 Uhr

(weitere Termine nach Vereinbarung)

Objektbilder:

Dianastr. 76 - 85540 Haar - Ladengeschaft Truderinger Str. 296 - 81825 Miinchen - Tel.: +49 (0) 89 / 209 47 332

office@wegenerimmobilien.de - www.wegenerimmobilien.de
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Eckdaten

> Bungalow > 125,16 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1020-Gry4mH
> 5 Zimmer

Terrasse

B SIREUTI e A :

Terrasse mit Garten
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Eckdaten

> Bungalow > 125,16 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1020-Gry4mH
> 5 Zimmer

o (% Sl A
Kiiche mit EBK

— =)

Schlafzimmer

1 LAR A

Kiiche mit Sitzbereich

Biiro / Kind
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Eckdaten

> Bungalow > 125,16 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1020-Gry4mH
> 5 Zimmer

Gaste WC

WEGENER IMMOBILEN

I Eingang : )
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Eckdaten

> Bungalow > 125,16 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1020-Gry4mH
> 5 Zimmer
WEGENER IMmoBILE
24 3495 115 173 24 126115 226 1151385115 210 24
¥ A A H +F # Ao
picn
&y
<
Eap
3 i
Windfang
6.02 m?
&
-
-
Abst.
8 i
% e 3
& Essdiele
- 7.0 m*
(T4
=
L =]
b
=y
=
o wy
Sap
:l'

24 261 115 2615 24 3.10 24 i 6.5
+ +# o o +

Grundriss EG
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Eckdaten

> Bungalow > 125,16 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1020-Gry4mH
> 5 Zimmer
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Grundriss KG
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Eckdaten

> Bungalow > 125,16 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 1020-Gry4mH
> 5 Zimmer
WEGENER IMMOBILIE
Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Mario Wegener Wegener Immobilien - Ihr Immobilienmakler fir Wohnimmobilien in
Haar, Trudering, Miinchen und dem Miinchner Umland
Inhaber: Herr Mario Wegener

TeIef_gn: Zertifizierter Bausachverstéandiger fur Wertermittlung von bebauten
Mobil: +49 171 8007020 und unbebauten Grundstiicken (VfB) e.V.
E-Mail: office@wegenerimmobilien.de Dianastr. 76 - 85540 Haar
Inhaber (Zertifizierter Bausachverstandiger fur -Snij _(eirlltgc(g)eggu/nzsotéiggcgyzMontag - Sonntag 09:00 - 18:00 Uhr
Wertermittlung von bebauten und unbebauten Fax: +49 (0) 89 / 244 16 14
Grundstticken (VfB) e.V) E-Mail: office@wegenerimmobilien.de
_ Internet: www.wegenerimmobilien.de
Ladengeschéft in Trudering

Truderinger Str. 296 - 81825 Miinchen

Offnungszeiten in Trudering:

Mo — Fr 09:00 — bis 13:00 Uhr, (weitere Termine gerne nach
Absprache)

lhre Notizen:
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